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3.1

HANKESOPIMUS

OSAPUOLET

TAUSTA

HANKE

Tama hankesopimus (“Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:
(i) Tampereen Aikuiskoulutussiitio sr, y-tunnus: 0155651-0, PL 15, 33821 Tampere (“TAKK”); ja

(i) Tampereen kaupunki, Tampereen seudun ammattiopisto Tredu ("Tredu”), y-tunnus: 0211675-2,
PL 217, 33101 Tampere, (“Tredu”);

jéljempanad yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.

Osapuolet ovat neuvotelleet jarjestelystd, jossa TAKK vuokraa Tredulle osan sen Nirvan kiinteistolla ("Kiin-
teist6”) sijaitsevista opetus- ja toimistotiloista ("Tilat”) samalla, kun TAKK jatkaa omaa toimintaansa Ti-
loissa ja Kiinteistélla. Jarjestely mahdollistaa kummallekin Osapuolelle synergiaetuja toimintojensa toteut-
tamisessa. Vuokrasopimusluonnos on tdman Sopimuksen liitteena 1.

Tredun tuleminen vuokralaiseksi ja toiminta edellyttda saneeraus- ja muutostéiden toteuttamista Tiloissa ja
Kiinteistolla. Téassa Sopimuksessa "Hankkeella” tarkoitetaan Osapuolten yhteistd saneeraus- ja muutos-
tyOhanketta, joka sisdltdad kone- ja tuotantotekniikan yhteisen oppimisymparistdn suunnittelun ja toteutuk-
sen Kiinteistolld. Osana Hanketta TAKK suunnittelee ja toteuttaa Tredulle tarpeelliset muutokset tulevan
vuokrasopimuksen kohteena oleviin tiloihin.

Tredun tuleminen vuokralaiseksi nykyisiin Tiloihin tarkoittaa sita, ettd TAKK tarvitsee omaa toimintaansa
varten lisaa tilaan. Siten Hankkeeseen liittyen, mutta kuitenkin Hankkeesta erillddn, TAKK lisaksi rakennut-
taa Kiinteistdlle lisdrakennuksen (”Lisdarakennus”). Lisdrakennuksen rakentaminen on edellytys sille, ettd
TAKK voi ottaa Tredun vuokralaiseksi Tiloihin. Selvyyden vuoksi, Tredu ei vastaa mistédan Lisdrakennuksen
rakentamiseen liittyvistd kustannuksista.

Talla Sopimuksella sovitaan Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista Hankkeen suunnittelu- ja toteutus-
vaiheen aikana, Hanketta koskevien kustannusten jakamisesta ja muista Osapuolten keskindisista velvoit-
teista. Liséksi Osapuolet sopivat aikataulusta, jonka mukaisesti he sitoutuvat allekirjoittamaan liitteen 1 mu-
kaisen vuokrasopimuksen.

[Tahan lisataan tieto sopimuksen hyvaksymista koskevasta kaupungin paatdksesta diaarinumeroineen]

Hankkeen sisalto

Hanke jakautuu suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen. Hankkeeseen kuuluvat tyot ja osat seka alustava toteu-
tusaikataulu on tarkemmin kuvattu toteutussuunnitelmassa, joka on liitteend 2. Toteutussuunnitelmaa ja
toteutusaikataulua paivitetdan kohdassa 7 kuvatun ohjausryhman toimesta Hankkeen edetessa tarpeen
mukaan.

Toteutussuunnitelmassa maaritellddn myds Osapuolten kaytettdvat nelidt, joiden perusteella Hankkeen
kustannuksia jaetaan Osapuolten valilld kohdassa 4 todetusti. Kaytettévat neliét tarkennetaan viimeistaan
toteutussuunnittelun aikana ohjausryhmén toimesta. Mikéli Osapuolet eivat sovi kdytettavien nelididen



osalta muuta, sovelletaan kohdan 4 kustannustenjaossa perusteena seuraavia prosenttiosuuksia: A-, B- ja
C-talot: Tredu 53 % ja TAKK 47 %.

3.2  Osapuolten velvollisuudet

TAKK toimii Hankkeen toteuttajana. TAKK vastaa Hankkeen suunnittelusta, kilpailutuksista ja Hankkeessa
tarvittavien suunnittelijoiden, urakoitsijoiden ja muiden toimittajien valinnasta, muista tarvittavista hankin-
noista, seka allekirjoittaa Hankkeeseen liittyvat urakka- ja hankintasopimukset. Tredu tukee TAKK:a Hank-
keen toteuttamisessa muun muassa tekemalla tarvittavat paatdkset ja toimittamalla tarvittavat tiedot Han-
ketta varten siltd osin, kun kyse on Hankkeen osasta, joka liittyy sen vuokrattavaksi tuleviin tiloihin. Osa-
puolten vélista vastuunjakoa voidaan tarkentaa toteutussuunnitelmassa.

Kumpikin Osapuoli osallistuu Hankkeeseen liittyvaan paatdksentekoon kohdassa 7 tarkemmin kuvatun oh-
jausryhmatydskentelyn kautta.

Tredu sitoutuu toimittamaan TAKK:n pyytdmaéat Hankkeen toteuttamisen kannalta tarpeelliset hyvéksynnat
ja tiedot TAKK:lle ilman aiheetonta viivytystd sekd muutoinkin myétévaikuttamaan Hankkeen toteuttami-
sessa. Osapuolet sitoutuvat edistimaan Hanketta omalta osaltaan kaikin kohtuullisin keinoin siten, etta liit-
teené 2 oleva alustava toteutusaikataulu toteutuu.

Mikali Hanke tai sen osa viivastyy Osapuolesta johtuvasta syysta, vastaa ko. Osapuoli viivastymisesta ai-
heutuvista kustannuksista.

4  KUSTANNUKSET

Hankkeen alustava kustannusarvio on toteutussuunnitelmassa. Ohjausryhmé paivittdd kustannusarviota
Hankkeen edetessa.

Ellei muuta sovita, Hankkeen kustannusten jakamisessa noudatetaan seuraavaa:

(i) Kustannusten periminen Tredulta. Tredu korvaa TAKK:lle Tredun kustannusvastuulle kuu-
luvat kustannukset ensisijaisesti osana vuokrasopimuksen investointivuokraa, johon laske-
taan yhteen kaikki Tredun vastuulle kuuluvat Hankkeen kustannukset. Mikali timé Sopimus
paattyy ennenaikaisesti ja/tai vuokrasopimusta ei koskaan solmita, sovelletaan Tredun kus-
tannusten korvaamisvelvoitteen osalta kohdissa 5 ja 9 todettua.

(i) Rahoituskustannukset. TAKK huolehtii Hankkeen suunnittelu- ja toteutusvaiheen aikaisesta
rahoituksesta ja tilittdd Hankkeeseen liittyvat maksusuoritukset urakoitsijoille ja muille toimit-
tajille. Osapuolet vastaavat kaikista rahoituskustannuksista (mukaan lukien korkokustannuk-
set) kdytettdvien nelididen suhteessa.

(iii) Tarvesuunnittelun kustannukset. Osapuolet vastaavat kaikista tam&n Sopimuksen allekir-
joitushetkeen mennessa toteutuneista ja tulevista Hankkeen tarvesuunnittelun kustannuk-
sista yhta suurin osuuksin (50/50).

(iv) Teknisen toteutussuunnittelun kustannukset. Osapuolet vastaavat kaikista teknisen to-
teutussuunnittelun kustannuksista kaytettavien nelididen suhteessa.

(v) Hallinnointi- ja kilpailuttamiskustannukset. Osapuolet vastaavat kaikista Hankkeen hallin-
nointi- ja kilpailuttamiskustannuksista kaytettévien nelididen suhteessa.

(vi) Toteutuskustannukset. Osapuolet vastaavat kaikista Hankkeen toteutusvaiheeseen liitty-
vista kustannuksista kaytettévien nelididen suhteessa, mukaan lukien urakka- ja hankintaso-
pimuksiin perustuvat kustannukset.

(vii) Lisakustannukset. Mikdli Hankkeessa aiheutuu lisdkustannuksia, jotka johtuvat toisesta
Osapuolesta (esimerkiksi tarpeiden muuttuminen Hankkeen aikana), vastaa ko. Osapuoli li-
sakustannuksista kokonaisuudessaan.

TAKK vahvistaa Tredun vastattavaksi kuuluvan osuuden Hankkeen kokonaiskustannuksista sen jalkeen,
kun Hanketta koskevien urakkasopimusten perusteella suoritettavat vastaanottotarkastukset on hyvaksy-
tysti suoritettu, Hanke on kokonaisuudessaan saatettu loppuun ja TAKK on vastaanottanut kaikki Hankkee-
seen liittyvat laskut.



Kumpikin Osapuoli vastaa oman henkiléstdnséa kayttamisesta aiheutuvista kustannuksista. Edellé todetusta
huolimatta TAKK nime&a henkiléstéstdan vastuuhenkildén ohjaamaan saneeraushankkeen osuutta, jonka
ty6tunnit lasketaan osaksi edelld kohdassa (vi) tarkoitettuja Hankkeen toteutuskustannuksia.

5 VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT JA ALLEKIRJOITTAMINEN

Osapuolet vahvistavat tdméan Sopimuksen allekirjoituksella, etta liitteen 1 mukainen vuokrasopimus on si-
salloltdan hyvaksyttdvasséd muodossa. Osapuolet tdydentavat vield ennen allekirjoittamista vuokrasopimuk-
sessa keltaisella korostetut kohdat.

Osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen ennen Takarajapaivaa, ellei
jompikumpi Osapuoli ole sitd ennen irtisanonut t&td Sopimusta kohdan 8.2 mukaisesti.

“Takarajapaiva” tarkoittaa paivamaaraa, joka maaraytyy sen hetken mukaan, jolloin TAKK tekee Hankkeen
toteutusvaihetta koskevan ensimmaisen hankintapaatoksen. Osapuolet tarkentavat taman paivamaaran vii-
meistddn ennen ensimmaisen toteutusvaihetta koskevan tarjouspyynnén julkaisemista. Mikéli Osapuolet
eivat tarkenna paivamaaraa, pidetadn Takarajapaivéna paivamaaraa, joka on seitsemén (7) vuorokautta ko.
tarjouspyynnon julkaisupaivasta.

Mikali Tredu kieltdytyy vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, TAKK:lla on edella mainitun maaraajan paat-
tymisen jélkeen oikeus (i) erdannyttaa kaikki jo aiheutuneet kustannukset, jotka kohdan 4 mukaan kuuluvat
Tredun vastuulle kerralla maksettavaksi ja (ii) laskuttaa kaikki kohdan 4 mukaiset Tredun vastuulle kuuluvat
tulevat maksuosuudet Tredulta sitd mukaa, kuin TAKK vastaanottaa Hanketta koskevia laskuja urakoitsi-
joilta ja muilta toimittajilta. Edelld mainittu koskee kuitenkin vain kustannuksia toisté ja materiaaleista, jotka
on jo tilattu tai joiden tilaamiseen on peruuttamattomasti sitouduttu ennen mainittua maarapaivaa ja joiden
veloittamiseen urakoitsijoilla ja muilla toimittajilla on oikeus. Maksuehto on 30 paivaéa laskun péivayksesta.
Viivastyneelle maéarélle on maksettava viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté litteen 1 mukaisten vuokrasopimuksten allekirjoittamisesta kieltdytymista
pidetaan olennaisena sopimusrikkomuksena.

6 OHJAUSRYHMA

Hankkeessa on ohjausryhma, johon kumpikin Osapuoli nimedé edustajansa. Kumpikin Osapuoli nimeaa
yhtd monta edustajaa.

Ohjausryhma perustetaan Hankkeen aloittamisen yhteydessa. Ohjausryhma kokoontuu vahintdan kerran
kuukaudessa kumman tahansa Osapuolen kutsumana tai aina, kun Hankkeen edistdminen sita vaatii. Oh-
jausryhman kokouksista pidetaan pdytakirjaa.

Ohjausryhman tehtaviin kuuluu muun muassa:

(i) paivittda ja muuttaa Hankkeen toteuttamissuunnitelmaa ja -aikataulua seka paivittdd Hankkeen
kustannusarviota;

(ii) valmistella Hankkeeseen liittyvaa kilpailutusaineistoa TAKK:n apuna (mm. tarjouspyynnét);

(iii) hyvaksya Hankkeeseen liittyvat urakka- ja hankintasopimukset ennen kuin ne allekirjoitetaan;

(iv) seurata Hankkeen etenemista ja kustannuksia;

(v) tehda muut tarpeelliset Hankkeen lapivientiin tarvittavat paatdkset; ja

(vi) nimetd kummaltakin Osapuolelta kaksi edustajaa tydmaakokouksiin.

Ohjausryhma on paéatdsvaltainen vain, kun molempien Osapuolien nimeamista jasenista paikalla on yhta
monta jasentd. Paatdkset ohjausryhmassa pyritdan tekeméaan ensisijaisesti yksimielisesti. Mikali yksimieli-
syyteen ei paadsté kohtuullisessa ajassa, on TAKK:n edustajilla ratkaiseva aani.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hankkeen toteuttajana TAKK vastaa Hankkeeseen liittyvien urakkasopi-
musten ja muiden sopimusten mukaisten vastaanottotarkastusten ja muiden tarkastusten suorittamisesta
ja hyvaksyntdjen antamisesta ja niiden antamisesta paattamisesta. Tredu sitoutuu hyvdksymaa em. TAKK:n
suorittamat tarkastukset ja antamat hyvaksynnat.

Edelld todetusta huolimatta, mikéli Hankkeen osa koskee vain TAKK:a, ei asia kuulu ohjausryhmén toimi-
valtaan.
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8.1

8.2

Kumpikin Osapuoli vastaa niistd kustannuksista, joita sille ohjausryhméatydskentelyyn osallistumisesta ai-
heutuu.

YHTEYSHENKILOT

TAKK:n edustajana toimii [XX] tai hdnen valtuuttamansa henkild.
e [yhteystiedot]

Tredun edustajana toimii [XX] tai hanen valtuuttamansa henkil®.
e [yhteystiedot]

Yhteyshenkilon ja yhteystietojen mahdollisista muutoksista on ilmoitettava viipymatta toiselle Osapuolelle.

VOIMASSAOLO JA PAATTYMINEN

Voimassaolo

Tama Sopimus astuu voimaan, kun kumpikin Osapuoli on sen allekirjoittanut.

Sopimus on voimassa Hankkeen toteuttamisen ajan siihen saakka, kunnes Hanketta koskevat vastaanot-
totarkastukset ja muut mahdolliset lopputarkastukset on hyvaksytysti suoritettu sekd kumpikin Osapuoli on
suorittanut kaikki Sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

Hankkeesta vetdaytyminen ja Sopimuksen ennenaikainen paattyminen

Ellei Osapuolet muuta sovi, Osapuolella on oikeus irtisanoa tdméa Sopimus kirjallisesti kolmenkymmenen
(30) paivan irtisanomisaikaa noudattaen (i) Takarajapaivaan saakka tai (ii) kunnes Osapuolet ovat allekir-
joittaneet liitteen1 mukaisen vuokrasopimuksen; sen mukaan kumpi tapahtuu aikaisemmin. Selvyyden
vuoksi, tdman jalkeen Hankkeesta vetdytyminen ja Sopimuksen irtisanominen ei ole mahdollista, elleivat
Osapuolet toisin sovi kirjallisesti.

Kustannusjako irtisanomistilanteessa riippuu irtisanomissyysta:

(i) Osapuolista johtumaton syy. Mikéli irtisanominen on johtunut siita, ettd Hankkeelle tai Lisara-
kennukselle ei mydnneta niiden toteuttamisen kannalta tarpeellisia rakennuslupia tai muita vas-
taavia viranomaislupa tai on selva3, ettd viranomaispaatdkset tai muu Osapuolten vaikutusmah-
dollisuuksien ulkopuolella oleva syy tulee estdmaan Hankkeen tai Lisdrakennuksen toteuttamisen
tai Force Majeure -tapahtuma on estényt Sopimuksen toteuttamisen vahintdan kolmen (3) kuu-
kauden ajan, vastaavat Osapuolet vastaavat Sopimuksen paattymishetkeen asti syntyneistd Hank-
keeseen liittyvista kustannuksista yhté suurin osuuksin (50/50).

(i) Paattaminen ilman erityista syyta (termination for convenience). Mikali irtisanomiselle ei ole
erityistd syytd ja/tai irtisanominen johtuu Sopimuksen irtisanoneeseen Osapuoleen liittyvasta
syysta (kuten ettd Osapuoli haluaa vetdytyd Hankkeesta), vastaa Sopimuksen irtisanonut Osapuoli
(a) Sopimuksen paattymiseen asti Hankkeesta syntyneistéd kustannuksista kaytettévien nelididen
suhteessa, siten etté irtisanonut Osapuoli vastaa oman osuutensa liséksi myds 50 % toisen Osa-
puolen osuudesta; sekd (b) mahdollisista Hankkeen toteuttamiseksi jo solmittujen muiden sopi-
musten ja sitoumusten paattamisestd (mukaan lukien mahdolliset ennenaikaiseen paattamiseen
littyvat sopimussakot) aiheutuvista kustannuksista tdysimaaraisesti. Selvyyden vuoksi, irtisanomi-
sen oletetaan tapahtuneen ilman erityista syyta, ellei irtisanonut Osapuoli osoita, etta irtisanomi-
selle on ollut kohdan (i) mukainen peruste.

Mikali Osapuolet sopivat yhdessd Hankkeen ja Sopimuksen paattdmisestd, maksetaan syntyneet kustan-
nukset puoliksi.

Edelld todetun lisdksi Osapuolella on oikeus purkaa Sopimus, mikali toinen Osapuoli olennaisesti rikkoo
Sopimusta, eiké korjaa rikkomustaan kuudenkymmenen (60) paivan kuluessa siitd, kun toinen Osapuoli on
ilmoittanut purku-uhasta sopimusrikkomuksen perusteella. Selvyyden vuoksi, talldin Sopimuksen purka-
neella Osapuolella on oikeus vaatia vahingonkorvausta (ml. Hankkeesta aiheutuneet kustannukset) Sopi-
musta rikkoneelta Osapuolelta.

Tassd kohdassa mainituissa irtisanomis- ja paattdmistilanteissa Tredun tulee suorittaa TAKK:lle tdman



Sopimuksen perusteella Tredun maksettavaksi kuuluva osuus Hankkeen toteutuneista kustannuksista kol-
menkymmenen (30) paivan kuluessa TAKK:n toimittaman laskun paivayksesta. Viivastyskorko on korkolain
(633/1982, muutoksineen) mukainen.

9  MUUT EHDOT

10 LHUTTEET

Laki ja riitojen ratkaisu. Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Mahdolliset Sopimuksesta johtuvat tai
siihen liittyvat erimielisyydet késitellddn Pirkanmaan karajaoikeudessa ensiasteena.

Salassapito. Osapuolet sitoutuvat pitdméaan luottamuksellisina tdméan Sopimuksen ja toisiltaan saamansa
aineistot ja tiedot, jotka on merkitty luottamukselliseksi tai jotka on sellaisiksi ymmarrettava (”Luottamuk-
sellinen tieto”), sekd olemaan kayttdmatta niitd muihin kuin tdman Sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin. Sa-
lassapitovelvollisuus ei kuitenkaan koske aineistoa ja tietoa, (i) joka on yleisesti saatavilla taikka muuten
julkista, (ii) jonka Osapuoli on saanut kolmannelta osapuolelta ilman salassapitovelvollisuutta, (iii) joka oli
vastaanottavan Osapuolen hallussa ilman niitd koskevaa salassapitovelvollisuutta ennen niiden saamista
Osapuolelta tai (iv) jonka Osapuoli on itsendisesti kehittédnyt hyddyntamattd muilta Osapuolilta saamaansa
aineistoa tai tietoa. Selvyyden vuoksi, tétd kohtaa ei sovelleta siind maarin, kuin pakottava lainsdadanto
toisin maaraa.

Vastuunrajoitus. Osapuoli ei vastaa mistdan toiselle Osapuolelle aiheutuneista valillisista tai epasuorista
vahingoista. Selvyyden vuoksi, Hankkeeseen liittyvien TAKK:n kolmansien kanssa solmimien sopimusten
mukaisia sopimussakkoja pidetdan valittdmina vahinkoina. Vastuunrajoitus ei koske vahinkoa, joka on ai-
heutettu tahallisesti tai torkealla tuottamuksella.

Ylivoimainen este. Ylivoimaisella esteelld (“Ylivoimainen este”) tarkoitetaan esteitd, jotka ovat Osapuo-
len kohtuullisten vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella. Ylivoimaisiin esteisiin kuuluvat muun muassa sota,
vienti- ja tuontikiellot, epidemiat, terrorismi, valtiovallan toimenpiteet, lakot ja muut tyétaistelut seké luon-
nonmullistukset. Ylivoimaisen esteen tilanteessa kumpikaan Osapuoli ei ole vastuussa siitd, etta se ei voi
suorittaa velvoitteitansa, ja Osapuoli on oikeutettu automaattisesti saamaan pidennysta suoritusaikaansa.

Sopimuksen siirto. Osapuolilla ei ole oikeutta siirtda tatd Sopimusta osaksikaan ilman toisen Osapuolen
kirjallista suostumusta.

Sopimusmuutokset. Muutokset Sopimukseen tulee tehda kirjallisesti molempien Osapuolten yksimieli-
sellda hyvaksynnalla.

Liite 1 Vuokrasopimus
Liite 2 Alustava toteutussuunnitelma ja -aikataulu
Liite 2.1 Saneerattavat tilat [Siséltyy liitteeseen 1]

11 ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus allekirjoitetaan séhkdisesti.

TAMPEREEN AIKUISKOULUTUSSAATIO TAMPEREN KAUPUNKI, TAMPEREEN
SR SEUDUN AMMATTIOPISTO TREDU
Nimi: Nimi:

Titteli: Titteli:

Paikka ja aika: Paikka ja aika:

Nimi: Nimi:



Titteli: Titteli:
Paikka ja aika: Paikka ja aika:
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Hankesopimus

Liite 1

VUOKRASOPIMUS

OSAPUOLET

Tama vuokrasopimus (“Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

(i) Tampereen Aikuiskoulutussaatié sr, y-tunnus: 0155651-0, PL 15, 33821 Tampere
(“Vuokranantaja”); ja

(i) Tampereen seudun ammattiopisto Tredu (Tampereen kaupunki), y-tunnus: 0211675-2, PL 217,
33101 Tampere, (“Vuokralainen™);

jéljempanad yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA VUOKRATTAVAT TILAT

Tama Sopimus asettaa ne ehdot, joiden mukaisesti Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle osan sen Nirvan
kiinteistdon opetus- ja toimistotiloista osoitteessa [Kurssikeskuksenkatu 11, 33820 Tampere]. Vuokrattavat
tilat on maaritelty liitteend 1 olevassa piirustuksessa, yhteensa noin [ 4 998 1 m2. Tiloja ei ole tarkistusmitattu.

Vuokrattavien tilojen lisdksi Vuokralaisella on oikeus kayttaa liitteesséd 1 erikseen merkittyja yhteisié tiloja
yhdessa Vuokranantajan ja muiden mahdollisten kiinteistdssa kulloinkin toimivien tahojen kanssa.

Selvyyden vuoksi, Osapuolet voivat yhteiselld sopimuksella muuttaa vuokrattavia tiloja ja liitettd 1
Sopimuksen voimassaollessa. Muutokset tulee tehda kirjallisesti.

VOIMASSAOLO, VUOKRA-AIKA JA PAATTYMINEN

Tama Sopimus astuu voimaan, kun kumpikin Osapuoli on sen allekirjoittanut.

Ennen vuokra-ajan alkamista ja tilojen hallinnan luovuttamista Vuokranantaja toteuttaa vuokratiloissa
Vuokralaisen pyytamat ja tarvitsemat remontti- ja muutostydt. Vuokra-aika alkaa ja vuokrattujen tilojen
hallinta luovutetaan Vuokralaiselle [pp].[kk].20[vv], edellyttden, ettd remontti- ja muutostyét ovat
valmistuneet siihen mennessa. Mikali remontti- ja muutostydt viivastyvat, siirretddn vuokra-ajan
alkamispaivamaarad vastaavasti. Vuokranantaja ei vastaa remontti- ja muutostdiden ja vuokra-ajan
alkamisen viivastymisesta, paitsi milloin viivastys johtuu Vuokranantajan térkeasta huolimattomuudesta.

Sopimus on madraaikainen ja voimassa, kunnes kaksikymmentd (20) vuotta on kulunut vuokra-ajan
alkamispaivastd. Osapuolet sitoutuvat kdynnistdmaan neuvottelut tdmén Sopimuksen mahdollisesta
jatkamisesta ja/tai uuden vuokrasopimuksen tekemisestd viimeistddn kolme (3) vuotta ennen
maaraaikaisuuden paattymistd ja tekemadan paatdksen asiassa viimeistddn kaksikymmenténelja (24)
kuukautta ennen maaraaikaisuuden paattymista, elleivat Osapuolet toisin sovi. Selvyyden vuoksi, tama
ehto ei kuitenkaan velvoita kumpaakaan osapuolta jatkamaan sopimussuhdetta tai tekemaan uutta
sopimusta.

VUOKRAVAKUUS

Vuokravakuutta ei vaadita.



5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

VUOKRA JA MAKSUAIKA

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle korvauksena vuokrauksen kohteena olevista tiloista
padomavuokraa, yllapitovuokraa ja investointivuokraa.

Investointivuokralla katetaan tiloihin Vuokralaisen pyynndstd ja Vuokralaisen tarpeiden mukaisesti
toteutettavat remontti- ja muutostdiden kustannukset.

Paaomavuokra

Padomavuokra on madéritelty litteesséd 3. P4domavuokran maara on sidottu indeksiin siten kuin kohdassa
6 on Iahemmin todettu. Selvyyden vuoksi, vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Yllapitovuokra

Ylldpitovuokra on maéritelty liitteessa 3. Ylldpitovuokran maaré on sidottu indeksiin siten kuin kohdassa 6
on lahemmin todettu. Selvyyden vuoksi, vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Investointivuokra

Investointivuokran perusteena ovat vuokratilojen remontti- ja muutostdistd aiheutuvat kustannukset.
Remontti- ja muutostdiden arvioitu kustannus on noin [5 344 507] euroa. Kustannusarvio on tarkemmin
eritelty liitteessa 3. Lopullinen kustannus ja investointivuokran suuruus selvida, kun ty6t ovat valmistuneet
kokonaisuudessaan. Toteutettavat remontti- ja muutostyét on kuvattu kohdassa 8 viitatussa
Hankesopimuksessa.

Vuokranantaja perii maksamistaan remontti- ja muutoskustannuksista pddoman liséksi 6,0 prosentin
vuotuista korkoa. Selvyyden vuoksi, korkoa alkaa kertya vuokra-ajan alusta lukien.

Em. Vuokranantajan rahoittamat remontti- ja muutostyOkustannukset sekd ndiden korkokustannus
padomitetaan per [pp].[kk].[vvvv]. Kustannuksen takaisinmaksuaika on Sopimuksen maaraaikaisuuden
kesto, eli kaksikymmenta (20) vuotta. Vuokralainen maksaa ndin saadun pddoman seka sille laskettavan
6,0 prosentin koron Vuokranantajalle [pp].[kk].20[vv] — [pp].[kk].20[vv] vélisend aikana kuukausittain
tasaerina.

Vuokralainen voi koska tahansa purkaa padomituksen ja maksaa kertasuorituksena (ilman
lisdkustannuksia) investointivuokran perustana olevan, maksuhetkelld jaljelld olevan pa&oman seka
maksuhetkeen mennessd kertyneen maksamattoman koron. limoitus takaisinmaksusta tulee tehda
Vuokranantajalle kuusi (6) kuukautta ennen maksuhetkea.

Maksamaton investointivuokra Sopimuksen paattyessa

Mikali Sopimus paattyy misté tahansa syysta ennen kuin Vuokralainen on edelld kuvatusti suorittanut koko
investointivuokran padoman, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan paattymishetkella jaljelld olevan
padoman sekd paattymishetkeen mennesséd kertyneen maksamattoman koron 60 paivan kuluessa
Sopimuksen paattymisesta.

Esimerkiksi, jos Vuokralainen purkaa Sopimuksen (siten kuten liikehuoneiston vuokrauksessa
annetussa laissa todetaan), kun 12 vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta, niin tdssé
tilanteessa Vuokralaisen tulee suorittaa takaisinmaksuajasta jéljelld olevaa 8 vuotta vastaava
pddoma maksuhetkeen mennessé kertyneine korkoineen.

Arvonlisdavero ja muut verot ja maksut

Vuokranantajalla on oikeus lisédtd Sopimuksessa mainittuihin vuokriin ja muihin maksuihin arvonlisdvero
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisena.

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrattavien tilojen osalta arvonlisdverovelvolliseksi. Vuokralainen sitoutuu
kayttdmaan vuokratiloja jatkuvasti arvonlisdveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttavassa
toiminnassa ja muutoinkin varmistamaan kaikin kaytettdvissd olevin keinoin sen, ettd tilat sailyvat
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavassa kdytdssa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan palautettavan
arvonlisaverovahennyksen sekd mahdollisten viivastyskorkojen ja veronkorotuksen maéaran



Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien johdosta
palauttamaan arvonlisdvahennyksiéd Verohallinnolle.

Mikali vuokraustoiminnalle maaratdan Sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen uusia veroja tai muita
maksuja, on Vuokranantajalla oikeus lisétd ne paddoma- ja yllapitovuokraan.

5.6 Vuokran maksuaika

Vuokra tulee suorittaa kuukausittain etukateen viimeistdan kunkin kuukauden 5. pédivana. Viivastyskorko
on korkolain mukainen.

Vuokra suoritetaan tilille: [pankkitili], ellei Vuokranantaja toisin ohjeista.

6 VUOKRAN KOROTUS

Padoma-, ja yllapitovuokra sidotaan elinkustannusindeksin (1951:10 = 100) muutoksiin. Pddoma-, ja
yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain 1.1., jolloin vertauslukuna kdytetaan edellisen lokakuun indeksilukua
("Vertailuindeksi”) siten, ettd vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Perusindeksi on joulukuun 2025 indeksiluku (”Perusindeksi”). Vuokrat
tarkistetaan ensimmaisen kerran vuokra-ajan alkamista seuraavana vuodenvaihteena 1.tammikuuta, jolloin
verrataan Vertailuindeksid Perusindeksiin. Vertailuindeksin alenemista ei oteta huomioon.

Vaikka Vertailuindeksi olisi muuttunut vdhemman, on Vuokranantajalla kuitenkin joka tapauksessa oikeus
korottaa pddoma-, ja yllapitovuokraa vuosittain vahintdan kahdella (2) prosentilla.

7 ENERGIA- JA VESIMAKSUT

Vuokrattavien tilojen lammitys ja vesi (ml. jatevesi) sisaltyvat yllapitovuokraan. Sahkd sisaltyy
yllapitovuokraan siten kuin vastuunjakotaulukossa (liite 2) todetaan.

Mikali vuokrattaviin tiloihin mydhemmin asennetaan séhkén-, veden- ja jatevedenkulutuksen mittarit, on
Vuokranantajalla oikeus alkaa laskuttaa vedesta ja jatevedesté kulutuksen mukaisesti.

8 REMONTTI- JA MUUTOSTYOT

Vuokranantaja toteuttaa ennen vuokra-ajan alkamista Vuokralaisen pyynndsta ja Vuokralaisen tarpeiden
mukaisesti remontti- ja muutostditd vuokrattaviin tiloihin. Osapuolet ovat solmineet erikseen
hankesopimuksen em. toistd ja niiden toteuttamisesta ("Hankesopimus”), jossa on myds kuvattu
toteutettavat remontti- ja muutosty6t. Vuokralainen hyvdksyy remontti- ja muutostditd koskevat
suunnitelmat Hankesopimuksen mukaisesti.

Hankesopimuksessa on tarkemmin kuvattu se, miten Vuokranantaja rahoittaa remontti- ja
muutostydkustannukset sekd Osapuolten vialinen yhteistyd ja vastuut remontti- ja muutostdiden
toteuttamisessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten tavoitteena on, ettd Vuokralainen vastaa
vuokraamiinsa tiloihin tehtavistd muutoksista kokonaisvaltaisesti siten, ettd Vuokranantajan tehtavaksi ja
vastuulle ei jad muuta kuin muutoksista aiheutuvien kustannusten véliaikainen rahoittaminen tassa
kohdassa ja edelld kohdassa 5.3. tarkoitetulla tavalla.

Vuokralainen ei saa toteuttaa muutos- tai korjaustgita tiloihin ilman Vuokranantajan kirjallista ennakkolupaa.
Selvyyden vuoksi, Vuokralainen vastaa kaikista toteuttamistaan muutos- tai korjaustdista ja niihin liittyvista
kustannuksista.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettda tiloissa tarvittavia korjaus-, kunnossapito-, parannus ja
muutostoita ilmoitettuaan siita kirjallisesti Vuokralaiselle etukéteen (i) pienimuotoisten korjaustdiden osalta
yhtd (1) kuukautta ja (ii) pienimuotoisia suurempien korjaustéiden osalta kuusi (6) kuukautta etukateen,
ellei akillinen korjaustarve kohtuudella edellytd nopeampaa reagointia. Naissa tilanteissa Vuokralaisella ei
ole oikeutta vuokranalennukseen tai Sopimuksen paattamiseen.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tilojen kunto Sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Tarkastukset
eivat saa kohtuuttomasti héiritd Vuokralaisen toimintaa.



9

9.1

9.2

9.3

9.4

VUOKRATUN TILAN KAYTTO JA HOITO

Kayttotarkoitus ja kaytto

Vuokralaisen tulee kayttdd tiloja opetus- ja sitd tukevaan toimistokdyttéon. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan em. kayttdtarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan edelld méaé&riteltyd toimintaa, ellei
Vuokranantaja anna lupaa muuhun toimintaan. Vuokralainen vastaa siitd, ettd se hankkii tarvittavat
viranomaisluvat tiloissa harjoittamalleen toiminnalle. Vuokralainen vastaa siita, ettd vuokran kohde soveltuu
Vuokralaisen kayttotarkoitukseen.

Vuokralaisen tulee noudattaa ja huolehtia, etta sen tilojen kayttajat noudattavat Vuokranantajan kulloinkin
antamia ohjeita tilojen (ml. yhteiset tilat) ja koko rakennuksen kayt6sta, kuten lukitsemiseen, turvallisuuteen,
jarjestykseen, siisteyteen ja ymparistdnhoitoon liittyen.

Yllapito ja kunto, vastuunjako

Hairiot

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti ja huolehtimaan siitd, ettd tilojen
kayttajat noudattavat kiinteiston jérjestysmaardyksia ja muita kohteen kayttoon sisaltyvid maarayksia tai
toimintaohjeita seka mitd muutoin terveyden, turvallisuuden, ymparisténhoidon, siisteyden ja jarjestyksen
sdilymiseksi on sdadetty tai maaratty.

Osapuolten valinen vastuunjako on kuvattu vastuunjakotaulukossa (liite 2). Silta osin, kun asia/vuokrattujen
tilojen kayttoa tuleva palvelu/suorite ei ole Vuokranantajan vastuulla vastuunjakotaulukon mukaan (tai asiaa
ei ole mainittu lainkaan vastuunjakotaulukossa), vastaa Vuokralainen asian jarjestdmisestd omalla
kustannuksellaan.

Vuokranantaja vastaa vuokraan kuuluvana vuokrattujen tilojen ylldpidosta ja kunnossapidosta seka
siivouksesta vastuunjakotaulukon mukaisesti (lite 2). Edelld todetusta huolimatta, siltékin osin, kun siivous
ja yllapito on vastuunjakotaulukon mukaan Vuokranantajan vastuulla, tulee Vuokralaisen kuitenkin hoitaa
ja kayttda tiloja huolellisesti ja yllapitdd yleistd siisteyttd ja kuntoa péivittdisesséd toiminnassaan
tavanomaisiksi katsottavin toimenpitein (esimerkiksi roskien laittaminen roskakoreihin).

Vuokranantaja vastaa kiinteistén peruskorjauksista. Selvyyden vuoksi, Vuokranantaja vastaa pintojen
yllapitamisestd (esim. vahaiset maalipinnan korjaukset) ja uusimisesta Vuokranantajan maarittelemalla
tavalla ja rytmissa. Edelld sanotusta huolimatta pintojen suuremmat ehostus- tai uusimisty6t eivat kuulu
vuokraan, vaan niiden kustannusjaosta sovitaan Osapuolten valilléd erikseen. Lisaksi mikali Vuokralainen
haluaa uudistaa pintoja Vuokranantajan vastuulle kuuluvia yllapitotditd enemman tai useammin, sovitaan
asiasta ja kustannusjaosta Osapuolten valilla erikseen.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle viipymatta, mikali tiloissa on puutteita tai huolto- tai
korjaustarpeita tai mikali tilat ovat vahingoittuneet. Vuokralaisen tulee lisdksi ilmoittaa Vuokranantajalle,
mikali tilat jatetdén kayttdamatta pitkéksi aikaa.

Vuokralainen vastaa tiloihin tuomastaan ja sielld kdyttdmastdan irtaimesta omaisuudesta ja niiden
yllapidosta, huollosta ja rikkoutumisista.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan tiloissa oleskelevan henkilon tahallaan tai tuottamuksesta tiloille
aiheuttamasta vahingosta.

Tilapéiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi, vieméari-, 1amp6- ja
sdhkolaitteissa tai muut naihin  verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista vaatimaan
vuokranalennusta eikd korvausta. Vuokralaisella ei mydskdan ole oikeutta vuokranalennukseen tai
korvaukseen johtuen mistddn muista hairidista, jotka vaikuttavat vuokratilojen kayttédn, mikali ko. hairio ei
johdu Vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei ole vastuussa Vuokralaisen liiketoiminnalle tai vuokratiloissa olevalle omaisuudelle
aiheutuvasta vahingosta, joka johtuu em. hairidista tai mista tahansa muusta syysta.

Jatteet ja ymparistd



Vuokralaisella on oikeus toimittaa yhdyskuntajatteensd Vuokranantajan osoittamiin jatesailidihin.
Vuokranantaja vastaa néiden jatesailididen tyhjentdmisesta ja jatemaksuista ja jatehuollon kustannukset
sisdltyvat yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa muusta jatteestd omalla kustannuksellaan. Jatehuollosta
on sovittu tarkemmin vastuutaulukossa (liite 2).

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan toiminnassaan soveltuvaa ymparistdlainsdadéantda ja Vuokralainen
vakuuttaa, etta silla on toimintaansa mahdollisesti tarvittavat voimassa olevat ymparistdluvat.

Mikali Vuokralaisen toiminta pilaa maaperéda, on Vuokralainen vastuussa maaperan puhdistamisesta ja
ennallistamisesta, siltd osin kuin pilaaminen on aiheutunut Vuokralaisen toimesta.

9.5 Muut palvelut

Muista kuin Sopimuksessa mainituista palveluista ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen.

10 LIKEMERKIT

Mikali Vuokralainen haluaa kiinnittda kiinteistén julkisivuun tai muualle kiinteistélle likemerkkeja, tulee
Vuokralaisen pyytaa tastd Vuokranantajalta kirjallinen etukateinen suostumus, jota Vuokranantaja ei saa
kohtuuttomasti evata.

Vuokralainen vastaa liikemerkkiensd kunnosta ja ylldpidosta. Sopimuksen paattyessa Vuokralainen on
velvollinen valittémasti poistamaan liikemerkkinsd ja paikattava tai korjattava niiden irrottamisesta
aiheutuvat vahingot. Mikali Vuokralainen ei poista liikemerkkeja, on Vuokranantajalla oikeus tehda tai
teettdd se Vuokralaisen kustannuksella.

11 PYSAKOINTI

Vuokralaisen kayttéon mahdollisesti varattavista pysakdintipaikoista ja niista perittavistd maksuista sovitaan
Osapuolten valilla erikseen.

12 VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja vastaa tavanomaisen kiinteistdvakuutuksen hankkimisesta ja yllapitdmisesta. Vuokralainen
vastaa vuokratiloissa olevan oman tai kolmannen osapuolen irtaimen omaisuuden vakuuttamisesta omalla
kustannuksellaan. Vaaranvastuu ko. irtaimesta on Vuokralaisella.

Vuokralaisella tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus vadhintdan kahden miljoonan (2.000.000)
euron vakuutusmaaraan asti. Vastuuvakuutuksen tulee sisaltda lisdksi seuraavat laajennukset: (i) yleinen
vuokralaisen vastuuvakuutus, joka kattaa mm. vuokratuille tiloille ja niiden kalusteille aiheutuvat vahingot
(vakuutusmaara vahintdan yksi miljoona (1.000.000) euroa); ja (ii) vakuutus Vuokralaisen hallussa, tyén
kohteena, kasiteltdvana tai kaytettdvana olevalle toisen omaisuudelle (ml. yhteiskdyttétilan tydkoneet)
aiheutuvien vahinkojen varalta (vakuutusmaara véahintaan satatuhatta (100.000) euroa).

13 ALIVUORKAUS JA EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa ali- tai edelleenvuokrata tiloja kolmannelle.
Selvyyden vuoksi, mikdli Vuokranantaja antaa luvan, vastaa Vuokralainen Sopimuksen mukaisista
velvoitteista suhteessa Vuokranantajaan, ellei toisin kirjallisesti sovita.

14 SOPIMUKSEN TAI VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan kolmansille. Selvyyden
vuoksi, Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa my&skéaan luovuttaa vuokratiloja tai niiden
osaa muuhun kuin edelld kohdassa 9.1 todettuun tarkoitukseen.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Sopimus kolmannelle, jolle kiinteistd, jossa vuokratilat sijaitsevat,
luovutetaan.



15 SALASSAPITO

Vuokralainen seka kaikki ko. tilojen kayttajat ovat velvollisia pitimaan kiinteistdn turvallisuusasiat salassa.
Vuokralainen huolehtii siita, etté sen tilojen kayttajat noudattavat salassapitoa.

Osapuolet ovat velvollisia pitdamaan saamansa toisen osapuolen luottamukselliset tiedot, kuten
liikesalaisuudet tai muut liiketoimintaan liittyvat ei julkiset tiedot luottamuksellisina.

Salassapitovelvollisuus jatkuu myds Sopimuksen paéatyttyd, kunnes tiedosta tulee julkista ilman tdmén
kohdan mukaisen salassapitovelvollisuuden rikkomista.

Selvyyden vuoksi, tatad kohtaa ei sovelleta siind maarin, kuin pakottava lainsdddanté toisin maaraa.

16 VUOKRATILOJEN LUOVUTUS SOPIMUKSEN PAATTYESSA

17

18

19

20

21

Vuokralaisen tulee luovuttaa tilat Sopimuksen péattyessd asianmukaisessa kunnossa ottaen huomioon
tavanomainen kuluminen. Vuokralaisen tulee poistaa tiloista sinne tuomansa tai Vuokranantajan luvalla
tiloihin tuotu muiden kuin Vuokranantajan omaisuus (mm. koneet, laitteet ja kalusteet) seka korjattava ja
paikattava esimerkiksi laitteiden irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Mikali Vuokralainen on saanut luvan tehda vuokratiloissa muutostdéita, ei Vuokralaisen tarvitse palauttaa
muutostoéitéd alkuperdiseen tilanteeseen, ellei toisin ole sovittu annettaessa lupaa ko. muutostyéhon.
Vuokralainen ei saa Vuokranantajalta korvausta mistddn vuokratiloihin mahdollisesti tekemistdan
muutoksista tai parannuksista, muuttokustannuksista tai muista tiloista muuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista tai menetyksista.

Osapuolet suorittavat Sopimuksen paéattymisen yhteydessd katselmuksen vuokratiloissa kunnon
toteamista varten. Katselmus tulee toteuttaa tilojen vapautumista seuraavana arkipdivana tai muuna
Osapuolten sopimana paivana.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan mahdollisesti vaadittavat
puhdistus- ja korjausty®t, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittévien jélkien poistamisesta.

VUOKRANANTAJAN VASTUU

Vuokranantaja ei missaan tilanteissa vastaa vélillisista tai epasuorista vahingoista.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Mahdolliset Sopimuksesta johtuvat tai siihen liittyvat
erimielisyydet kasitellddn Pirkanmaan karajaoikeudessa ensiasteena.

MUUT EHDOT

LITTEET

Muilta osin sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

Liite 1 Vuokrattavat tilat
Liite 1.1 Saneerattavat tilat
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Liite 3 Vuokraveloitukset

ALLEKIRJOITUKSET

Tatéd Sopimusta on tehty yksi tai useampi samansanainen kappale.
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Liite 1 2(4)
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1.Vuokrattavat tilat ja yhteiset tilat, A-
rakennus

1.1. Nykyinen Nirvan A-rakennus

Vuokrattavien ja yhteiskayttotilojen koot seka kayttotarkoitus on esitetty taulukossa 1. Kokonaan Tredun
kaytossa olevat tilat ovat taulukossa 100% osuudella, yhteiskdytdssa olevien tilojen osalta on sovittu
taulukon mukaiset prosenttiosuudet. Yleisten tilojen jakoprosentti perustuu 09-11/2025 Takkin tilojen
kayttodataan opiskelijoiden ja henkilokunnan osalta sekad Tredun arvioon opiskelija- ja henkil6stomaarasta.
Taulukko  perustuu  alustaviin  layout-suunnitelmiin  (liite  1.1), jotka tarkentuvat viela
toteutussuunnitteluvaiheessa. Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat yhteisesti mahdolliset muutokset
vuokrattaviin tilojen neliomaariin, ennen tilojen kayton aloittamista, mikali layout-suunnitelmat muuttuvat
toteutussuunnittelun aikana. Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat vuosittain yhdessa mahdolliset
muutokset kaytettavissa oleviin tilojen neliomaariin liittyen, mikali niissa muutostarpeita on.

Vuokrattavat tilat A-rakennuksessa ovat taulukon 1 seka liitteessd 1.1 olevien luonnosten (3 sivua)
mukaiset. Yhteiset tilat taulukon 1 seka liitteessa 1.1. luonnosten (3 sivua) mukaiset.

A-rakennus vuokrattavat ja yhteiset tilat
Kerros Tilan nimi Tilantyyppi Koko/m2 |Vuokrattava |Yhteinen |Osuus % dm2
1. krs Tredu, manuaalikoneistus Tybpajatila 322 X 100,00 % 322
1. krs Tredu, levyja hitsaus Tybpajatila 228 X 100,00% 228
1. krs Tredu, levyja hitsaus Tybpajatila 576 X 100,00% 576
1. krs Tredu, hionta Tybpajatila 33 X 100,00% 33
1. krs Tredu, sahaus {1030C) Tybpajatila 46 X 100,00% 46
1. krs Tredu, koneistus Tybpajatila 650 X 100,00% 650
1. krs Tredu, valvomo Toimistotila 28 X 100,00 % 28
1. krs Tredu, valvomo Toimistotila 28 X 100,00 % 28
1. krs Tredu varasto 1031 Lammin varastotila 18,5 X 100,00 % 19|
1. krs Tredu varasto Lammin varastotila 30 X 100,00 % 30
1.krs Tredu, vesileikkueritila A1116 Lammin varastotila 24 X 100,00 % 24
1, krs Tredu, vesileikkueritila A1115 Lammin varastotila 14 X 100,00 % 14
1. krs Tredu, CAD-luokka, 1030D Luokkatila 48 X 100,00% 48
1. krs Tredu, koneistuksen aulatila {1030B) Tybpajatila 59 X 100,00 % 59
1. krs Tredu, koneasennuksen ja lehin kéytavét Kaytavatja aulatilat 70 X 100,00 % 70
1. krs Tredu, opiskelija sosiaalitila Sosiaalitilat 104 X 100,00 % 104
1. krs Tredu, opiskelija sosiaalitila Sosiaalitilat 111 X 100,00 % 111
1. krs Tredu, opiskelija sosiaalitila Sosiaalitilat 107 X 100,00 % 107
1. krs Tredu, aula / valituntitila Kaytdvétja aulatilat 38 X 100,00 % 38
1. krs Tredu, toimistotila 1075A Toimistotila 8 X 100,00 % 8|
1. krs Tredu, toimistotila 10758 Toimistotila 8 X 100,00 % 8|
1. krs Tredu, koneasennus Tydtila 360 X 100,00 % 360
1. krs Kone- ja tuotantotekniikan kaytavat Kaytavétja aulatilat 180 X 50,00 % 90
A-talon yhteiset kaytavatilatja WC-tilat,
1-2.krs aulatilat, yhteiset WC-tilat, porrastilat Kaytavétja aulatilat 951 X 55,00 % 523
0.krs Ravintolatilat, aulatilat, yhteiset WC-tilat Kaytavatja aulatilat 552 30,00 % 166
2. krs Tredu, luokka A-2025 Luokkatila 52 X 100,00% 52
2. krs Tredu, luokka A-2026 Luokkatila 60 X 100,00% 60
2. krs Tredu, luokka A-2027 Luokkatila 62,5 X 100,00% 63
2. krs Tredu, kdytdvd A-2069-A Kaytdvétja aulatilat 47,5 X 100,00 % 48
2. krs Henkilostén taukotila A-2069-D Sosiaalitilat 13,5 X 100,00 % 14
2. krs Tybhuone A-2069-C Toimistotila 13,5 X 100,00 % 14
2. krs Tybhuone A-2069-B Toimistotila 13,5 X 100,00 % 14
1. krs Kylma ulkovarasto varastotila 189 X 50,00 % 95
Tredu, kone ja automaatiotilat {A2038, 2040,
2. krs 2041, 2042, 2098) Luokkatila 410 X 100,00 % 410,
2.krs Tredu, eteldpaddyn kaytéva Kiytavatja aulatilat 70 X 70,00 % 49
2. krrs Tredu, sosiaalitila Sosiaalitilat 44 X 100,00 % 44
2. krrs Tredu, lokka A2094 Luokkatila 61 X 100,00% 61
2. krrs Tredu, luokka A2093 Luokkatila 60 100,00% 60
2. krrs Tredu, lwokka A2096 Luokkatila 50,5 X 100,00% 51
Yhteensd 4721

Taulukko 1. A-rakennuksen tilat (alustava)
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2.Vuokrattavat tilat ja yhteiset tilat, B-
rakennus ja C-rakennus

2.1. B-ja C-rakennuksen yhteiset kdytava ja aulatilat

Vuokrattavien ja yhteiskayttotilojen koot sekad kayttotarkoitus on esitetty taulukossa3. Yhteiskaytossa
olevat kaytdva- ja aulatilat on laskettu taulukon prosenttiosuuksien mukaan vuokrattaviksi nelitiksi.
Taulukko perustuu alustaviin layout-suunnitelmiin, jotka tarkentuvat vield toteutussuunnitteluvaiheessa.
Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat yhteisesti mahdolliset muutokset vuokrattaviin tilojen neliomaariin,
ennen tilojen kayton aloittamista, mikali layout-suunnitelmat muuttuvat toteutussuunnittelun aikana.
Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat vuosittain yhdessa mahdolliset muutokset kaytettavissa oleviin
tilojen neliomaariin liittyen, mikali niissa muutostarpeita on.

Yhteiset tilat taulukon 2 mukaiset.

B- ja C-rakennus vuokrattavat ja yhteiset tilat
Kerros |Tilannimi Tilan tyyppi Koko/m2 |Vuokrattava |Yhteinen |Osuus % Yhteensd m2
1.krs [Kaytava- ja aulatilat B-talo Kaytavat ja aulatilat 165 X 20,00 % 33
1.krs [Opiskelija terv. Huolto Toimisto ja sos. Tilat 67 X 60,00 % 40
1.krs [Aulatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 191,7 X 20,00 % 38
2.krs [Aulatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 114,5 X 20,00 % 23
2.krs |Kaytavatilat B-talo Kaytavat ja aulatilat 134 X 20,00 % 27
2.krs  |Kuntosalija liikuntatila Kaytavat ja aulatilat 200 X 30,00 % 60
2.krs Kuntosalin sosiaalitila Sosiaalitilat 50 X 30,00% 15
2.krs  |Kaytavatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 200 X 20,00 % 40
Yhteensd 276

Taulukko 2, B- ja C-rakennus yhteiset tilat (alustava)
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3.Piha-alue

Nirvan kampuksen alustava pihankayttd suunnitelma on esitetty kuvassa 1. Piha-alueen
kayttosuunnitelma paivitetdan osana uudisrakennuksen toteutussuunnittelua.
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Péivitetty 17.2.2026

Ll VASTUUNJAKOTAULUKKO
Téassa vastuujakotaulukossa on kuvattu vuokralaisen ja vuokranantajan valisen
vastuun jakautuminen kunnossapidossa, huollossa ja niihin liittyvissa
$ hankinnoissa. Vuokranantajan kunnossapitovastuulla tehdyt toimenpiteet peritaan
= = q e . . . . o
i g osittain vuokrissa. Uudishankinnan osalta vastuunjakotaulukko toimii
= <zt hankintavastuussa ohjeistavana dokumenttina. Uudis- ja korvaushankinnoissa
5 Z  voidaan poiketa tasta vastuujaosta, mutta poikkeavin hankintojen kunnossapito ja
E E huolto noudattaa tassa kuvattua vastuujakoa. Vastuujaosta poikkeavista
Rivi- O O hankinnoista tulee sopia etukateen.
numero | Pavitety 17.02.2026 22
1. KAYTTOKUSTANNUKSET JA JARJESTAMISVASTUU
1.1 Energia: Lampd
Energia: Sahkd X Jarjestamisvastuu Vuokranantaja, tyohallien kayttokustannukset laskutetaan
1.2 kaytdén mukaan (ostohinta +5%). Muut tilat sisaltyy vuokraan
1.3 Energia: Vesi X
Jéatehuolto Kiinteiston jatepisteests, Kaupungin keréattavaksi velittamat jatejakest.
Jérjestamisvastuu Vuokranantaja. Ty&hallien toiminnasta johtuvan erikoisjatteen
X |toimitus jateasemille. Ongelmajatteiden noutoon liittyvat kustannukset veloitetaan
erikseen wuokralaiselta. Paperiroskien toimittaminen kerrosastioihin vuokralaisen
1.4 vastuulla
1.5 Jatehuolto: Vaarallisten jétteiden huolto X
Siivous Vuokralaisten tilojen seka yleisten tilojen siivous (taso: riittavan hyva
< X oppilaitostoimintaan),erillisen palvelunkuvaus mukaan. Teknisten tilojen siivous
wuokranantajalla. Sahkosiivouksissa huomioitava erillisohje. Tyosalien siivous
18 wuokralaisen vastuulla, ei sisélly vuokraan.
Sisapuolinen huolto Jarjestamisvastuu Vuokranantajalla. Vuokralaisen epaasiallisesta toiminnasta
19 ¥ [aiheutunut korjaustarve laskutetean wokralaisetta.
Tietolikenne (mm. kiinteiston verkkokaapeloinnit) Langattoman tietoverkon kayttoén hyddynnettavissa TAKKin langattoman verkon
tukiasemat. Vuokralainen vastaa oman kuituyhteyden rakentamisesta seka
X |mahdollisen oman kiintean verkon rakentamisen kustannuksista. Tietoverkon
rakentamisen kaytannét sovitaan erikseen. Hallinto- ja opetusverkon
. jarjestamisvastuu Tampereen kaupunki.
1.11 Ulkoalueiden hoito Jarjestamisvastuu Vuokranantaja
Vartiointi ja aulapabvelut X Kiinteiston vartiointi omaisuuden turvaamiseksi seka aulapabvelut arkisin 8-15 ja
1.12 pe 8-14, sisaltyy wokraan. Ei sisélla henkildturvaamiseen liittyvaa patvelua.
2. YLEISET TEHTAVAT
Avainhallinta Sis. tanvittaessa lisaavaimien hankinta. Huolimattomuuden tai tahallisuuden
2.1 X aiheuttamat sarjoitusty6t maksaa aiheuttanut osapuoli.
22 Energiakulutustietojen keruu ja seuranta X
Erotuskaivojen tayttéasteen seuranta ja tyhjennys tiloissa, joissa Esim. autotallit ja tydhallit.
23 wuokralaisen toiminnasta johtuen kaivo tayttyy usein X
2.4 Esteettdmyyskartoitus x__|Kartoituksen paivitystarpeesta ilmoittaminen vuokralaisella
25 Craffitien poisto X__|Mikali ilkivallan tekija on tiedossa niin_korvausvastuu siirtyy henkillie.
2.6 Henkilérekisteri (mm. tallentava kameravalvontajarjestelma) X __|Tavanomainen kulunvaivonta ja kameravaivonta. Erityistarpeet sovitaan erikseen
2.7 Huottokirjajarjestelmén ylldpito X
2.8 Huuvien suodattimien pesu X
29 | kkunoiden pesu X__|Tarkemmin siivouksen palvelukuvauksessa
2.10 limanvaihdon paatelaitteiden puhdistus X
2.11 Keskuspdly nimurin tyhjennykset X Esim. tyosalitilat tms.
212 Kiinteistokatselmus vuokralaisen kanssa X X __|Jarjestetaan kerran vuodessa
Kiinteiston jarjestelmien aikaohjelmien muutokset M Poikkeusaikaohjelmien tarpeesta ilmoittaminen asiakastukeen, tai muutokset voi
2.13 tehda itse, jos on annettu oikeudet (oikeuksia annetaan jarjestelmasta riippuen)
Kiinteiston tarkkailu; havaituista vaaranpaikoista, ilkivallasta, vioista, " X
2.14 wuodoista, vaurioista ja ongelmista ilmoittaminen
2.15 Kulunvaivonnan kulkutunnisteiden tilaaminen ja ohjelmointi X
2.16 Kulunvalvontalaitteiden ohjelmointi ja kulkuoikeuksien hallinta X
217 Lamppujen vaihto: Kiinteistén merkkilamppujen vaihto X
2.18 Lamppujen vaihto: Sisatilojen yleisvalaistus X
2.19 Lamppujen vaihto: Sisétilojen yleisvalaistus korkealla X
2.20 Lamppujen vaihto: Ulkovalaisimet X
2.21 Lamppujen vaihto: Valaisinkiskoon liitettavan valaisimen lampun vaihto X __|Myds ko. valaisimien kunnossapito
2.22 Liputus X
2.23 Lukkojen ja saranoiden woitelu X__|Kalustelukot vuokralainen
224 Lukkokorjaukset x__|Kalustelukot vuokralainen
LVISKA-laitteiden saéto ja huolto M Lampo-, vesi-, ilma-, sahké-, kylmé- ja automaatiojarjestelmét. Vuokralaisen
2.25 omissa jarjestelmissa vuokralaisella
227 Ovensulkulaitteiden testaus X
Pelastussuunnitelman laadinta ja paivitys Sisaltaen mm. vaesténsuojan kayttdonottosuunnitelman seké turvataulut,
2.28 A ¥ |wuokralainen taydenta& oman toiminnnan osatta.
2.29 Pihan leikki- ja ulkokuntoilupaikkojen tarkastukset X
2.30 Pihan leikki- ja ulkokuntoiluvalineiden osien talviséilytys tarvitt X __|Esim. keinujen istuimet
2.31 Poistumis- ja turvavalokeskuksien testaus X
2.32 PTS-suunnittelu x_|Kiinteistén investointi- ja kunnossapitotarpeiden ohjelmointi
2.34 Rikosilmoituksen tayttdminen x_| x [Vuokranantaja kiinteistdon kohdistuneista rikoksista. Vuokralainen osaltaan.
Rajahdyssuojausasiakirjan laatiminen ja paivitys (ATEX) Oppilaitostoiminnan asiakirja (Tyéturvallisuuslaki 738/2002). Vuokranantajan
X X |teettamissa ATEX-tilojen rakentamisessa/muutoksissa toimitetaan tekniikan osalta
2.35 asiakirja.
Tekstili- ja polynsuodattimien huolto Mm. kiinteistén suodattimien puhdistus ja vaihto kiinteiston vuokranantaja,
2.36 % * | lnitteiden wuokralainen
2.37 Tulityéluvat toiminnan tarpeisiin X__|Kiinteistdn rakenteisiin ja jarjestelmiin liittyvat tulitydluvat wvuokranantajalta
2.38 Turvavaljaiden tarkastukset X Vuokranantajan vastuulla myés opetuskaytdsséa olevat valjaskiskot
2.39 Valjaskiskojen tarkastukset X __|Kattoturvatuotteet ja kiintedt tiloissa olevat valjaskiskot
2.40 Ty6salien verhojen puhdistus (esim. hitsausverhot) X Huomoitava paloturvallisuus, jos pesee
2.41 Viranomaisten ja urakoitsijoiden opastaminen ja avustaminen X X
2.42 Yleisen jérjestyksen valvonta X X
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VUOKRANANTAJ/J

4.18 Ulkoalueiden hoidon konety 6t

3.1 Halytyksissa viranomaisen avustaminen X
3.2 Ikkuna- ja ovilasien paikkausty6t X
33 Lukkoty 6t X
3.4 LVISKA-halytysten vastaanotto/hairiétilan poistaminen X
3.5 Ovien avaaminen/lukitseminen tyéajan ulkopuolella X
3.6 Ty6ajan ulkopuolelia tehtavat vikakorjaukset x__|Vastuunjaossa vuokranantajan vastuulle kuuluvin osin
3.7 Vikailmoitusten vastaanotto tyoajan ulkopuolella X
4.1 Hiekoitushiekan poisto kestopaallysteiltd kevaisin X
4.2 Hiekoitushiekkalaatikoiden ja hiekoitushiekan toimittaminen kiinteist6lle X
4.3 Istutuksien hoito X __|Vuokralaisen omat istutukset (esim. istutusaltaissa) wuokralaisell
4.4 Jatealueen ja katosten puhdistus X
4.5 Jéateastioiden pesu X
4.6 Kattolumien pudottaminen X__|Vuokralaisen omien pressukatosten yms. kattolumien pudotus vuokralainen
4.7 Kulkuvaylien rappuritildiden harjaus X
4.8 Késilumity 6t X
4.9 Lehtien haravointi X
4.10 Liukkauden torjunta hiekoittamalla kasin X
4.11 Lumen putoamisvaarasta ilmoittaminen X X__|Tanittaessa vaara-alueen eristaminen tai muutoin turvalliseksi saattaminen
4.12 Roska-astioiden tyhjennykset (piha-alueet) X
4.13 Roskien poisto X
4.14 Rénnikaivojen puhdistus X
4.15 Sadevesi- ja salaojakaivojen puhdistus X
4.16 Syoksytorvien ja raystaskourujen puhdistus X
4.17 Tasakattojen sadevesikaivojen puhdistus X
X

Liukkauden torjunta, auraus, lumien poiskuljetus, viherty ot

5. RAKENNUKSEN KALUSTEET JA VARUSTEET
5.1 Alkusammutuskalusto: Kiinteiston tekniset tilat X
52 Alkusammutuskalusto: Kasisammuttimet X X _|Vuokratuissa tybhalleissa vuokralainen
Alkusammutuskalusto: Opasteet Ensikertaiset opasteet vuokranantaja. Kasisammuttimiin ja toimintaan liittyvan
53 ¥ |akusammutuskaluston opasteet jatkossa vuokralainen
54 Alkusammutuskalusto: Palopostit X
55 Alkusammutuskalusto: Sammutuspeitteet X x_|Vuokratuissa tyéhalleissa vuokralainen
5.6 Alkusammutuskalusto: Toimintaan liittyva X X
5.7 Arkistokaapit X
58 Aulakalusteet X
59 Ensiapu- ja ldakekaapit X X__|Tilakohtaisesti
Ikkunoiden kalvot Toiminnallisista syista asennetut vuokralainen, kiinteiston olosuhteisiin liittyvat
5.10 X X wuokranantaja (hankinta vuokranantaja, laskutus vuokralaiselta)
5.1 Irtaimet kalusteet ja varusteet X | x [Luokkien, toimistotilojen ja hallien kalusteet hankkii kayttaja
512 Kaihtimet X _|lkkunan valissa olevat, muut kaihtimet vuokralainen
513 Kiintearakenteiset pimennysverhot X__|Muut pimennysverhot vuokralainen
5.14 Kiinteat liikuntavalineet x__|Esim. koripallokorit, puolapuut, kattokiskot yms.
5.15 Kiinteét saniteettikalustest X__|Esim. Saippuapullotelineet, we-harjatelineet, kasipaperitelineet.
5.16 Kiinteat valkokankaat (sahkokayttdiset) X x_|Yliapidosta ja korvaushankinnoista vastaa ko. tilan kayttaja
517 Kiintokalusteet X
5.18 Kiukaat X
5.19 Kuivauskaapit X Tanittaessa vuokralainen
5.20 Kuntosalilaitteet X
Liikuntavalineet . Esim. kattokiskoon kiinnitettavat koydet, sisakoripallokorin sukka,
521 siséjalkapallomaalin verkko, yms.
5.22 Lukot X__|Ei esim. kalustelukot
5.25 Opasteet sisatiloissa X__|Tiloihin liittyvat
5.26 Opasteet ulkoalueilla X__|Mm. kiinteistén liikennemerkit.
5.27 Paljeovet ja siirtoseinat X
5.28 Peilit X__|Mm. liikuntasalin, pukuhuoneiden ja we-tilojen kiinteat peilit
Pukukaapit Investointiluontoiset pukukaappien paivity kset vuokranantaja. Kunnossapito
5.30 * | uokralaiselle hankinnan jalkeen.
5.31 Rullaverhot X__{Muut verhot vuokralainen
5.32 Sormisuojat (oven saranapuolelle) x_|Esim. raskaisiin ulko-oMin. Toiminnan tarpeesta sormusuojat wiokralainen
5.33 Tussitaulut X
Valo- ja muut opasteet Kiinteistdn virallinen valo-opaste (esim. valaistu nimikyltti) vuokranantaja. Tredu voi
5.34 X hankkia omalla kustannuksella omia valo-opasteita.
5.35 VSS-laitteet ja -jarjestelmat X__|Sisaltden mm. wosihuollot ja -testaukset seké maaraaikaistarkastukset
5.36 VSS-suojelumateriaalit ja -varusteet X__|Sisaministerion asetuksen mukaisesti mm. sulkuteltat, kaymalat, vesisailiét yms.
5.37 Varastoautomaatit X X__|Hankinta yhteisinvestointina, ylipito kayttaja.
5.38 VSS-varustelaatikot x_|Myos tanvittaessa varustelaatikon sisallon paivittaminen & taydentaminen
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Rivi-
numero

VUOKRALAINEN
VUOKRANANTAJA

6. KINTEISTON JARJESTELMAT JA LAITTEET

AV- ja ICT-laittest < Luokkien AV-laitteiden yllapito ja uusinta, ko. tilan kayttaja huolehtii.
6.1 Verkkomuutostyét laitteiston uusimisiin liittyen sovitaan erikseen.
6.2 Awunpyyntéjariestelmat X _|esim. LE-wc
6.3 Erityisvalaisimet X Toiminnanharjoittajan toimintaan liittyvat
Induktiosilmukat Tanve méaarittyy lainsaadannén mukaan. Vuokralaisen muissa tiloissa ei laajasti
6.4 X kaytossa.
Kaasukeskukset ja kaasulaiteverkko Kaasuverkosto liittimeen saakka. Keskukset kayttaja.
6.5 X
Kaasupullot ja paatelaittest x Mm. pullojen vaihto ja verkon aukaisu & sulkeminen. Kaasupullojen asianmukaiset
6.6 seinakiinnikkeet
6.7 Kameravahontalaitteet X
Kameravalvontaverkko . Kiinte& verkon kunnossapito ja investointiluontoiset laajemmat laiteasennukset
6.8 wuokranantaja.
6.9 Keskuskellojarjestelmat X
6.10 Keskuspély nimurilaitteet ja -verkosto Kéayttaja tarpeen mukaan.
Kiinteiden kohdepoistojen kayttolaitteet < X Mm. pakokaasuimuri. Toimintaan liittyvat erillispoistot ja -jarjestelméat vuokralainen
6.11
Kiinteiston ATEX-tilojen jarjestelmét ja laittest < . ATEX-tilan toiminnasta ja kayttolaitteista vastaa vuokralainen. Vuokralainen
6.12 nime&é vastuuhenkilon ja laatii yllapitosuunnitelman.
6.13 Kiinteistdn infojarjestelmét X __|Naytettava sisalt® molempien hallinnassa, jarjestelmé vuokranantaja
Kiinteét vetokaapit ja muut kohdepoistojarjestelméat < . Muita kohdepoistoja mm. hitsauskaasujen ja pakokaasun poistot. Siirrettavat
6.14 wuokralaisella. Toimintaan liittyvat erillispoistot ja -jarjestelmat vuokralainen
6.15 Kulunvahontalaitteet X
6.16 Kuulutuslaitteiden verkko x |Langattomat mikrofonit seké aanilahteet vuokralainen. Vain kuulutuskaytén
6.18 LVISAK-jarjestelméat X |Mm. uusimis-, kunnossapito-, huotto- ja saatstoimenpiteet
6.19 Nostimet, hissit ja nosto-ovet X X__|Mm. Siltanostimet tyésaleissa. TAKK, vuosi- ja maaravalihuollot, seka
6.20 Nostimet, toimintaan littyvat X x_|TAKK, wosi- ja maaravalihuollot, seka tarkastukset. Tredu, yllapitohuoliot
6.22 Owensulkujériestelmat X
6.23 Ovikellojarjestelmét X
6.24 Ovipuhelinjarjestelmat Kiinteistossa ei kaytossa.
Paineilmalaitteet x . Vuokranantaja ja wuokralainen vastaavat omassa kaytossa olevista laitteistaan
6.25 itsenaisesti.
Paineilmaverkosto Paineilmaverkosto A- ja uudisrakennuksen tydsaleisssa (6 bar), ilmamaarta
6.26 X tyypillisten opetuskaytdssa olevien laitteiden tarpeiden mukainen. Mahdollinen
Palo- ja turvajarjestelman laitteet ja verkosto X Sis. rikosilmoitin-, paloilmoitin-, palovaroitin-, sammutus-, turvavalo-,
6.27 savunpoistojarjestelmat seka kiinteiston jarjestelmien UPS-akustot.
Paallekarkausjarjestelmat . TAKKilla kaytossa Secapp mobiilijarjestelma. Mahdolliset muut jarjestelmat eivat
6.31 sisally vuokraan ja sovitaan erikseen.
6.32 Siirrettavat ilmankuivaimet, -kostuttimet ja -puhdistimet Sovittava erikseen
6.33 Siirrettavat l[ammityspatterit ja jaahdytysjarjestelmat Sovittava erikseen
6.34 Sisaankutsujarjestelmat X
6.35 Toimintaan liittyvat UPS-jarjestelmét X X __|Sovittava erikseen
6.36 Tukiasemat x__|Esim. puhelinverkko ja Kiinteiston ICT
6.37 Valaisinkiskot ja valostrussit X

6.39 YIeiskaaEeIointiverkko Katso kohdat 6.36 ja 1.10.

7.1 Apukalusteet, kiinteat X
Keittidlaitteet Pienkeittié (esim. sosiaalitilat, taukotilat) < . Jaakaapit ja astianpesukonest henkilokunnan taukotiloissa sisaltyy vuokraan.
7.2 Kahvinkeittimet, mikroaaltouunit jne vuokralainen
7.3 Keittidlaitteet Suurtalouskeittié (kiinted asennus)
7.4 Kylmé- ja pakastehuonest
8.1 Aidat ja portit X
8.2 Istustusaltaat X
8.3 Kiinteat jateastiat ja jatepisteen astiat X
8.4 Markiisit X
8.5 Pihan irtaimet kalusteet X
8.6 Pihan kiinteat leikki- ja ulkokuntoiluvélineet X
8.7 Pihan opastaulut X
8.8 Postilaatikot X X __|Vuokralainen saa kiinnittdéd oman laatikon sovitulle paikalle
8.9 Puut ja pensaat X
8.10 Pyoratelineet ja -katokset X
8.11 Roska-astiat (piha-alue) X
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1.Yleista hankkeesta

Hankkeessa Tredun kone- ja tuotantotekniikan Hepolamminkadun toimipisteen toiminta siirrettaisiin
vuokratiloihin TAKKin Nirvan kampukselle. TAKK toteuttaisi tarvittavat tilainvestoinnit ja Tredu vuokraisi
tilat TAKKilta. Nirvan oppimisymparistosta (Kurssikeskuksenkatu 1, 33820 Tampere) muodostuisi Suomen
mittakaavassa merkittava kone- ja tuotantotekniikka-alan oppimisymparistd. Konepajakoulu - Industrial
Academy on luonteva nimi oppimisymparistélle ja kokonaisuudelle. Hankkeessa toteutettaisiin suunnittelu
ja saneeraus seka muutostoimenpiteet Nirvan A-, B- ja C-taloissa niin, ettd mahdollistetaan tarvittavien
tyosali, luokka, toimisto- ja liikuntatilojen vuokraaminen Tredulle. Tredun vuokrakayttoon siirtyisi n. 4 998
m?2 tilat, joista osa on kokonaan Tredun kadytdssa ja osa yhteisia tiloja.

Hanketta on valmisteltu oppilaitosten valisena yhteistyona esiselvitys — ja jatkoselvitysvaiheessa 21.8.2024
alkaen. Hankkeesta on tehty erillinen tarveselvitys, missa on tarkemmin esitetty esimerkiksi tilojen tekniset
vaatimukset.

1.1. Toteutussuunnitelman ja projektiaikataulun muutosten hyvaksyminen

Tassda dokumentissa on esitettyna alustavat tilankdyttosuunnitelmat, aikataulutus ja hankkeen
kokonaiskustannusarvio. Hankkeen ohjausryhma kasittelee ja hyvaksyy hankesopimuksen mukaisesti
mahdolliset toteutussuunnitelman ja aikataulun muutokset sekd mahdolliset kustannusarvion ylitykset
hankesopimuksessa kuvatun prosessin mukaisesti.

2.Nykyisen Nirvan A-rakennuksen saneeraus

2.1. Nykyinen Nirvan A-, B- ja C-rakennus, tilankdyttosuunnitelma

Nykyisen A-talon tiloja saneerattaisiin niin, etta liitteen 2.1 suunnitelmaluonnoksen mukaisesti TAKKin
oppimisymparistot ja kouluttajien tilat keskittyisivat A-talon eteldapadatyyn. Keskusvaraston toiminnot
siirrettaisiin myos  eteldapaatyyn. Nykyisiin keskusvarastotiloihin saneerattaisiin  Tredun
manuaalikoneistukselle seka kaytavatiloille ja Tredun opiskelijoille taukotilat. Tredun toiminnot
keskitettdisiin levy- ja hitsauksen sekad koneistuksen osalta A-talon pohjoispaatyyn, mita varten tilat
saneerattaisiin tarvittavin osin. Koneenasennuksen tilat saneerataan 1. krs keskialueelle. Pohjoispaadyn
luokkatilat 1. ja 2. kerroksessa tulisivat Tredun kaytt6on ja alakerrasta muutettaisiin yhdistetty luokkatila,
tyosali- ja varastotilaksi. Sosiaalitilat saneerattaisiin opiskelijoille liitteessa 2.1 merkittyihin paikkoihin.

Nykyinen koneistuksen lastupuristin siirrettaisiin etelapaadyn varastotilaan ja Tredun vesileikkurin vaatimat
tilat otettaisiin kayttéon pohjoispaadyn nykyisesta lastunkasittelyn tiloista. Tredun henkiloston kayttoon
rakennettaisiin myos uusia valvomotiloja. Valvomotilojen yhteyteen rakennettaisiin WC-tiloja lisaa paaosin
Tredun henkil6ston ja opiskelijoiden kayttoon.

A-talossa muutettaisiin nykyinen kuntosalitila ruokailu/muunneltavaksi kabinettitilaksi liitteen 2.1.
mukaisesti. TAKKin talotekniikan hitsaustila siirretaan TAKKin hitsauksen tyotilaan ja talotekniikan putkityon
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oppimkisymparisto siirrettdisiin B-taloon saneerattavaan hydrauliikkatilaan, joka puolestaan siirtyy
hydrauliikkalaboratorion puolelle. Tredun kouluttajien kayttoon jaisi nykyinen TAKKin koneistuksen
kouluttajien taukotila sekd sen vieressd olevat toimistotilat. A-talon etelapdadyssa olevan kylman
varastotila olisi oppilaitosten kaytossa puoliksi.

B-talon 2. krs saneerataan TAKKIn opiskelijoiden kayttoon sosiaalitilat. C-talossa rakennetaan parvirakenne
laatoituksen tydsalitilaan, mikda mahdollistaa kahden uuden luokan rakentamisen. C-talossa saneerataan
myo6s kaksi luokkaa kuntosali- ja liikuntasalikdayttoon seka niiden yhteyteen saneerataan myos tarvittavat
sosiaalitilat.

Yleisten kaytavatilojen, porraskaytavien ja ruokalatilojen sekd WC-tilojen vuokrattavat neliét jaettaisiin
arvioitujen rakennuksen tiloja kayttavien opiskelijoiden maarien suhteessa. Tarkemmin esitetty
vuokrasopimusten liitteessa 1.

Teknisen toteutussuunnittelun aikana tilasuunnitelma paivittyy ja mahdolliset neliomaarien muutokset
paivitetaan vuokran maarityksen lahtotiedoiksi.

2.2. Nirvan rakennusten saneerauksen ja tarvittavien kone- ja
laiteinvestointien kustannusarvio

Hankkeeseen liittyisi myos koneiden ja laitteiden siirroista johtuvat rakennus- ja talotekniset tyot seka
hankkeesta johtuvat laiteinvestointikulut. Toteutussuunnittelun aikana paivitetddn myds arvio
investointikustannuksista. Oppilaitosten omia, siirrosta riippumattomia kone- ja laiteinvestointeja ei ole
arvioitu tdssa kustannuksessa, vaan ne budjetoidaan oppilaitosten omiin vuosibudjetteihin erillisina.
Koneisen siirtokulut ovat myos oppilaitosten omia kuluja. Selkeasti yhteiskayttéon investoitavat koneet ja
laitteet tai siirron vuoksi toteutettavat investoinnit on esitetty alla investointitarpeena. Niiden poistot
tehtaisiin investointivuokran sisalla Tredulle ja TAKKille normaalina investointipoistona.

2.3. Koneiden ja laitteiden siirtoihin liittyvat rakennus- ja talotekniset tyot

Hitsauspisteiden poistoilmakanavistojen asennukset, koneperustus, LVI-hitsauspisteiden
poistoilmajarjestelman seka sahkonsyottdjen ja hatadseisjarjestelmien asennukset ovat myos merkittava osa
kustannuksista. Ndiden kustannukset arvioidaan olevan 280 000 € (alv 0 %).

2.4. Siirron yhteydessa toteutettavat kone- ja laiteinvestointitarpeet

Siirron yhteydessa tulisi hankittavaksi uusi 5 tn siltanostin, kaksi varastoautomaattia, varaston
hyllyjarjestelma, kaksi kaasukeskuskonttia linjoineen. Arvioidut laitehankinnoista johtuvat investointikulut
ovat 320 000 € (alv 0 %).

2.5. Nirvan hankkeesta johtuvien saneeraustéiden kustannusarvio

Saneeraustdiden, suunnittelun, projektinhoidon seka projektivarauksen kustannusarvio on 10,1 M€ alv 0%
(sisdltden TAKKin vdhennyskelvottoman alv-osuuden). Kustannusarvio sisadltda kohdassa 2.3. ja 2.4. mainitut
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kustannukset. Kustannusarvio paivittyy teknisen toteutussuunnittelun edetessa seka urakkatarjousten
perusteella.

3.Hankkeen alustava toteutusaikataulu

Rakennusten saneerauksen ja laajennushankkeen alustavat aikataulut seuraavien Gant-kaavioiden
mukaisesti. Saneeraustdiden toteutussuunnittelu aloitettaisiin mahdollisimman pian hankesopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen. Laajennuksen toteutussuunnittelua edistetdadan jo ennen hankesopimuksen
allekirjoitusta, TAKKin omana investointina. Mikali toteutussuunnittelu saadaan aloitettua toukokuun 2026
aikana, alustava toteutusaikataulu on esitetyn mukainen Toteutussuunnittelun viivastyminen siirtaa
aloitusajankohtaa vastaavasti.

A JA B-TALO MUUTOSTYOT

lehi ja koneas
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Kuva 1. Nirva A- ja B-rakennus, saneerauksen alustava toteutusaikataulu

LITTEET

- LITE2.1
o Nirvan kampuksen saneerattavien tilojen alustavat suunnitelmapiirustukset
10.3.2026 [kts. vuokrasopimuksen liite]





